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§ 99
Kokouksen laillisuus ja päätösvaltaisuus

Todetaan läsnäolijat.

Ehdotus
Esittelijä: Mika Mäki-​Kuhna

Kokous todetaan laillisesti koolle kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi.

Päätös
Kokous todettiin laillisesti koolle kutsutuksi ja päätösvaltaiseksi.Todettiin,​ että osa 
kokoukseen osallistujista oli paikalla kunnantalon Venny -​kokoustilassa,​ ja osa 
osallistui kokoukseen etäyhteyden välityksellä.
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§ 100
Pöytäkirjan tarkastus

Kahden pöytäkirjan tarkastajan valinta.

Ehdotus
Esittelijä: Mika Mäki-​Kuhna

Valitaan tämän kokouksen pöytäkirjan tarkastajiksi jäsenet Jorma Soini ja Margita 
Winqvist.

Päätös
Valittiin tämän kokouksen pöytäkirjan tarkastajiksi jäsenet Jorma Soini ja Margita 
Winqvist.
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§ 101
Kiinteistön osto,​ Ruotsinkylä

TUUDno-2020-2223

Valmistelija / lisätiedot:

Timo Mattila, kaavasuunnittelija, timo.mattila@tuusula.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
Verkkojulkisuus rajoitettu
2 Ote kaavasta ja kunnan maaomaisuudesta
Verkkojulkisuus rajoitettu
3 Kauppakirjaluonnos
Verkkojulkisuus rajoitettu

Tuusulan kunta on neuvotellut noin 8.365 m² suuruisen omakotikiinteistön 
ostamisesta kunnalle.

Kiinteistö sijaitsee lainvoimaisen FOCUS-​osayleiskaavan alueella. Kiinteistö sijoittuu 
teollisuus-​ ja varastoalueelle (T-​2) ja siihen kohdistuu lisäksi merkinnät 
lentomeluvyöhykkeestä 2:sta (m2),​ raakavesitunnelista,​ kevyen liikenteen reitistä sekä 
yhdystiestä/kokoojakadusta. 

Kiinteistöllä sijaitsee noin 171 m² suuruinen omakotitalo,​ noin 53 m² suuruinen 
autokatos/talousrakennus,​ noin 20 m² suuruinen aitta sekä noin 15 m² suuruinen 
purkukuntoinen vaja. Kiinteistö on pääosin omakotitaloon kuuluvaa piha-​aluetta ja 
pieneltä osin metsämaata ja puro-​/oja-​aluetta. Kiinteistö on edelleen 
vuokrauskelpoinen ja rakennukset on katselmoitu tilapalveluiden toimesta.

Kiinteistöllä ei ole asemakaavaa,​ eikä siihen kohdistu vireillä olevia 
asemakaavahankkeita.

Kauppahinnaksi on neuvoteltu 230.000 euroa.

Hallintosäännön mukaisesti kuntakehityslautakunnalla on oikeus kiinteän 
omaisuuden hankkimiseen,​ jos vastike yksittäisessä kaupassa ylittää 200.000 euroa,​ 
mutta jää alle 500.000 euron ja jos hankintaa varten on riittävä määräraha. Hankintaa 
varten on tarvittava määräraha.

Ehdotus
Esittelijä: Päivi Hämäläinen,​ maankäyttöpäällikkö

Kuntakehityslautakunta päättää

että Tuusulan kunta ostaa ***** 230.000 euron kauppahinnalla ja muutoin 
liitteenä olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisin ehdoin noin 8.365 
m² suuruisen kiinteistön *****. 
oikeuttaa kauppakirjan allekirjoittajien tarvittaessa tekemään kauppakirjaan 
pieniä/teknisluonteisia tarkistuksia ja allekirjoituksillaan hyväksymään lopullisen 
kauppakirjan.
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että kauppakirja tulee allekirjoittaa viimeistään 30.4.2021 mennessä edellyttäen,​ 
että päätös on saanut lainvoiman. Jos kauppaa ei ole tähän mennessä 
allekirjoitettu,​ tämä päätös raukeaa.

Päätös
Ehdotus hyväksyttiin.

Tiedoksi
maanomistaja,​ maankäyttö,​ maankäyttö/Tennijärvi ja Kyllönen,​ kaavoitus,​ tilapalvelut,​ 
asuntotoimi,​ taloushallinto/Hippeläinen ja Alhola,​ Sarastia Oy/Kähö
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§ 102
Vanha valtatie,​ asemakaavamuutos (3625)

TUUDno-2020-2170

Valmistelija / lisätiedot:

Laura Jalonen, kaavoitusavustaja

Liitteet
1 3625E Kaavakartta KKL 7.10.2020
2 3625E Selostus KKL 7.10.2020
3 3625E Selostuksen liitteet KKL 7.10.2020

Vanhan valtatien asemakaavamuutos

Perustelut

Asemakaavan muutos koskee maantien 1456 (Vanha valtatie) aluetta,​ joka sijaitsee 
Kellokosken keskustassa välillä Carlanderintien liittymä -​ Kellotorin 
eteläpuoli. Nykyinen liikennealue on tarkoitus muuttaa katualueeksi. Kaavaratkaisu 
mahdollistaa Vanhan valtatien saneerauksen toiminnallisesti järkevänä 
kokonaisuutena yhdessä Kellokosken keskustan asemakaavamuutoksessa kaduksi 
muutetun Vanhan valtatien kanssa välillä Kellotorin eteläpuoli -​ Linjatie.

Tavoitteena on parantaa ja täydentää Kellokosken keskustan liikenneverkkoa ja 
kevyenliikenteen reittejä. Saneeraustoimenpiteillä pyritään ottamaan uuden 
tieliikennelain mukaisesti paremmin huomioon eri liikkumismuodot erottamalla 
Vanhan valtatien suunnassa jalankulku,​ pyöräily ja moottoriajoneuvoliikenne aiempaa 
selkeämmin toisistaan omille käytävilleen ja kaistoilleen. Kaavaratkaisu edesauttaa 
kunnan strategisten tavoitteiden toteutumista siten,​ että edistämme tuusulalaisten 
hyvinvointia ja arjen sujuvuutta.

Suunnittelualueen pinta-​ala on 6772 m  ja se on kokonaisuudessaan osoitettu 2

katualueeksi.

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kunnalle kunnallistekniikan 
rakentamiskustannuksia n. 600 000 €. Tarvittava maa-​alueiden hankinta hoidetaan 
kunnan omana työnä yhteistyössä Maanmittauslaitoksen kanssa.

Tuusulan kunta omistaa osan suunnittelualueesta (n. 30%). Suunnittelualue on myös 
osittain sekä valtion omistuksessa että yksityisomistuksessa. Asemakaava on tullut 
vireille vuonna 2020 kunnan aloitteesta.

Ehdotus
Esittelijä: Anne Olkkola,​ kaavoituspäällikkö

Kuntakehityslautakunta päättää

hyväksyä laaditun Vanhan valtatien asemakaavamuutosehdotuksen
asettaa osallistumis-​ ja arviointisuunnitelman nähtäville sekä muistutusten ja 
lausuntojen esittämistä varten asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 §:n 
mukaisesti nähtäville
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tarkastaa ja hyväksyä pöytäkirjan tämän asian osalta kokouksessa.
-​-​-​

Esittelijä muutti päätösehdotustaan seuraavasti:

muodosta:

Kuntakehityslautakunta päättää

hyväksyä laaditun Vanhan valtatien asemakaavamuutosehdotuksen
asettaa osallistumis-​ ja arviointisuunnitelman nähtäville sekä muistutusten ja 
lausuntojen esittämistä varten asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 §:n 
mukaisesti nähtäville
tarkastaa ja hyväksyä pöytäkirjan tämän asian osalta kokouksessa.

muotoon:

Kuntakehityslautakunta päättää

hyväksyä laaditun Vanhan valtatien asemakaavamuutosehdotuksen
asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti 
nähtäville muistutusten ja lausuntojen esittämistä varten
tarkastaa ja hyväksyä pöytäkirjan tämän asian osalta kokouksessa.

Päätös
Kuntakehityslautakunta päätti

hyväksyä laaditun Vanhan valtatien asemakaavamuutosehdotuksen
asettaa asemakaavan muutosehdotuksen MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti 
nähtäville muistutusten ja lausuntojen esittämistä varten
tarkastaa ja hyväksyä pöytäkirjan tämän asian osalta kokouksessa.

Tiedoksi
kuntasuunnittelu,​ maankäyttö
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§ 103
Viranhaltijoiden päätösten otto-​oikeus

Elinvoimajohtaja
hankintapäätös:
§ 352 Tuusulan kunnan yrityselinvoimatutkimus 2020,​ 09.09.2020

Kuntakehitysjohtaja
delegointipäätös:
§ 71 Kuntakehitysjohtajan päätösvallan delegointi,​ esittelyoikeudet,​ hallintosääntö,​ 
24.09.2020
henkilöstöpäätös:
§ 69 Kaavoituspäällikön virkavaalin vahvistaminen,​ 17.09.2020
korvauspäätös:
§ 73 Korvaussopimus,​ Lepokallion kuntopolku kiinteistöjen alueilla,​ Perttu,​ 30.09.2020
muu päätös:
§ 65 Määräalan osto kiinteistöstä,​ Jokela,​ 10.09.2020
§ 67 Kiinteistön osto,​ Vaunukangas,​ 14.09.2020
§ 68 A-​Kruunu Oy,​ kiinteistön 858-​15-​5714-​1 myynti,​ Puustellinmetsän asemakaava-​
alue,​ Etelä-​Tuusula,​ 15.09.2020
§ 70 Forentia Oy perustettavan as. oyn lukuun,​ kiinteistön 858-​11-​2266-​1 
vuokraaminen,​ Lahelanpelto II,​ Etelä-​Tuusula,​ 22.09.2020
§ 72 Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtymä,​ yleisten alueiden osto,​ 
kiinteistöt 858-​404-​3-​363,​ 371,​ 1927 ja määräala kiinteistöstä 858-​404-​3-​1990,​ 
Toimelantie,​ Vanha valtatie ja Linjapuisto,​ Kellokoski,​ 28.09.2020
§ 74 Kiinteistön vuokraaminen,​ Anttilanranta,​ Etelä-​Tuusula,​ 01.10.2020

Kuntasuunnittelupäällikkö
hankintapäätös:
§ 7 Palvelukeskuksen liikenneselvitys,​ hankinta,​ 14.09.2020

Maankäyttöpäällikkö
muu päätös:
§ 108 Oiva lähituote Oy,​ maa-​ alueen käyttöoikeussopimus,​ kiinteistöt 858-​401-​5-​414;​ 
858-​401-​5-​394;​ 858-​5-​2-​362;​ 858-​401-​2-​247,​ 858-​401-​1-​785;​ 858-​401-​1-​704;​ 858-​401-​4-​
171;​ 858-​401-​4-​119;​ 858-​401-​5-​348;​ 858-​401-​2-​247,​ 09.09.2020
§ 109 Maa-​alueen käyttöoikeus ja laiduntamissopimus,​ Rykmentinpuisto ja 
Kotorannanpuisto,​ 10.09.2020
§ 111 Kiinteistön myynti,​ Linjapuisto II,​ Kellokoski,​ 15.09.2020
§ 112 Kiinteistön vuokraaminen Jätintie,​ Etelä-​Tuusula,​ 17.09.2020
§ 113 Kiinteistön vuokraaminen,​ Jätintie,​ Etelä-​Tuusula,​ 17.09.2020
§ 114 Kiinteistön myynti,​ Puustellinmetsä,​ Etelä-​Tuusula,​ 18.09.2020
§ 115  Kiinteistön myynti,​ Puustellinmetsä,​ Etelä-​Tuusula,​ 18.09.2020
§ 116 Kiinteistön myynti,​ Puustellinmetsä,​ Etelä-​Tuusula,​ 18.09.2020
§ 117 Kiinteistön vuokraaminen,​ Puustellinmetsä,​ Etelä-​Tuusula,​ 18.09.2020
§ 118 Kiinteistön vuokraaminen,​ Linjapuisto II,​ Kellokoski ja päätöksen 21.8.2020 § 91 
kumoaminen,​ 23.09.2020
§ 119 Kiiruna Asunnot Oy,​ vuokrapäätöksen 7.7.2020 § 82 voimassaoloajan 
jatkaminen,​ 23.09.2020
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§ 120 Kiinteistön myynti,​ Peltokaari II,​ Pohjois-​Tuusula,​ 28.09.2020
§ 121 Kiinteistön vuokraaminen,​ Lahelanpelto II,​ Etelä-​Tuusula,​ 01.10.2020

Ehdotus
Esittelijä: Heikki Lonka

Kuntakehityslautakunta päättää,​ ettei mainittuja viranhaltijapäätöksiä oteta kuntalain 
92 §:n nojalla kuntakehityslautakunnan käsiteltäväksi.

Päätös
Ehdotus hyväksyttiin.
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§ 104
Ilmoitusasiat

TUUDno-2020-2137

Liitteet
1 Yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista 2.10.2020, KKL 7.10.2020
2 Kaavoituspäällikön julkipanolista 2.10.2020, KKL 7.10.2020
3 3627 Kehitettävät kiinteistöt II OAS -luonnos 28.9.2020, KKL 7.10.2020

Kuntakehityslautakunnan tietoon saatetaan seuraavat ilmoitusluontoiset asiat:

Kehitettävät kiinteistöt II OAS-​luonnos
Vs. kaavoituspäällikön julkipanolista 2.10.2020
Yleiskaavasuunnittelijan julkipanolista 2.10.2020

Ehdotus
Esittelijä: Heikki Lonka

Kuntakehityslautakunta merkitsee ilmoitusasiat tiedokseen.

Päätös
Kuntakehityslautakunta merkitsi ilmoitusasiat tiedokseen.
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§ 105
Muut asiat

Hökilän asemakaavoitus,​ ennakkokeskustelu,​ Jouni Määttä
Hökilä alueen asemakaavoitus

Rykmentinpuiston alueesta on tähän mennessä asemakaavoitettu noin 79 ha,​ jolle 
sijoittuu rakennusoikeutta 364 000 k-​m2. Nyt käynnissä on kaavoitussuunnitelmassa 
kärkihankkeeksi merkitty Hökilän alueen asemakaavoitus. Kaavoitussuunnitelmassa 
on mainittu,​ että alue asemakaavoitetaan osayleiskaavan periaatteiden mukaisesti 
mahdollistamalla museotoiminnan jatkuminen sekä asuinrakentaminen. Tavoitteena 
on lisäksi kehittää uusia pientalotypologioita.

Hökilän kaava-​alue sisältää kolme toisistaan poikkeavaa kokonaisuutta,​ jotka ovat IT-​
museon ja Klaavolan kotiseutumuseon alueet,​ asuinkäytössä oleva,​ yksityisessä 
omistuksessa oleva alue,​ sekä asemakaavaluonnoksissa asuinkerrostalokäyttöön 
osoitettu alue.

Asemakaavoituksen tueksi laadittiin alueelle asemakaavaluonnoksiin pohjautuvia 
idealuonnoksia,​ joita esiteltiin lautakunnalle 21.8.2019. Idealuonnosten tavoitteena oli 
tarkentaa suunnittelua asemakaavaluonnoksissa osoitetun rakennusoikeuden 
osoittamiseksi alueelle hyödyntäen erilaisia talotyyppejä,​ sekä esittää pysäköinnin 
järjestäminen. Suunnittelussa tuli huomioida alueen merkitys yhtenä 
Rykmentinpuiston sisääntulona,​ alueen kulttuuri-​ ja rakennushistorialliset arvot sekä 
IT-​museon alue.  Suunnitelmilta toivottiin erityisesti asumisen uusia ajatuksia ja 
viereisen hulevesialueen hyödyntämistä ympäristön laatua kohottavana aiheena. 
Aiemmissa kaavavaihtoehdoissa alueelle on ehdotettu maamerkkimäistä 
rakentamista.

Tämän jälkeen on selvitetty edelleen alueen maaperää,​ sen rakennettavuutta ja 
kustannuksia. Lisäksi on keskusteltu senioripuisto-​ hankkeesta IT-​museon 
läheisyyteen ja käyty neuvotteluja yksityisessä omistuksessa olevan alueen 
kehittämisestä.

Keskusteltavia asioita suunnittelun jatkamisen tueksi ovat mm. museoiden alueen 
kehittäminen,​ veteraanipuistolle mahdollisesti varattava alue ja sen sijoittuminen,​ 
uusien asuinkortteleiden kehittäminen ja rakentamisen määrä ja laatu yksityisen 
omistuksessa olevalla alueella.

Päätös
Kuntakehityslautakunta evästi valmistelijaa,​ että Hökilän asemakaavoitus 
poistetaan toistaiseksi työlistalta.
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Muutoksenhakukielto
§99, §100, §103, §104, §105

Muutoksenhakukielto
Päätöksestä ei saa tehdä kuntalain 136 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eikä 
kunnallisvalitusta,​ koska päätös koskee vain valmistelua tai täytäntöönpanoa.
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Oikaisuvaatimus
§101

Oikaisuvaatimusohje
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehdä se,​ 
johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen,​ velvollisuuteen tai etuun päätös 
välittömästi vaikuttaa (asianosainen) sekä kunnan jäsen.
Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti
Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua 
siitä,​ kun pöytäkirja on nähtävänä yleisessä tietoverkossa.
Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon,​ jollei muuta näytetä,​ 7 päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä,​ 3 päivän kuluttua sähköpostin lähettämisestä,​ 
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen 
merkittynä aikana.
Tiedoksisaantipäivää tai sitä päivää,​ jona päätös on asetettu nähtäväksi yleiseen 
tietoverkkoon,​ ei lueta määräaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö
Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen 
kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
-​ päätös,​ johon haetaan muutosta
-​ miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen vaaditaan 
tehtäväksi
-​ perusteet,​ joilla muutosta vaaditaan
-​ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
-​ postiosoite ja puhelinnumero,​ joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle 
voidaan toimittaa.
Jos oikaisuvaatimuksen tekijän puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai 
asiamiehensä,​ kirjelmässä on ilmoitettava myös tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen,​ 
ellei tämä ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja,​ on liitettävä 
oikaisuvaatimuskirjelmään valtakirja.
Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,​ joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijälle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijän,​ laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava 
oikaisuvaatimuskirjelmä. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää allekirjoituksella,​ 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai eheyttä ole 
syytä epäillä.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-​aikana ennen 
oikaisuvaatimusajan päättymistä käyttäen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta,​ Kunnanhallitus
osoite: PL 60,​ 04301 Tuusula
sähköposti: kirjaamo@tuusula.fi
puh. vaihde: 09 87 181
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Tuusulan kunnan asiakaspalvelupiste TuusInfoon os. Autoasemankatu 2,​ 04300 
Tuusula. 
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Oikaisuvaatimus
§102

Oikaisuvaatimusohje
Päätökseen ei saa hakea muutosta valittamalla. Oikaisuvaatimuksen saa tehdä se,​ 
johon päätös on kohdistettu tai jonka oikeuteen,​ velvollisuuteen tai etuun päätös 
välittömästi vaikuttaa (asianosainen) sekä kunnan jäsen.
Oikaisuvaatimus on tehtävä 14 päivän kuluessa päätöksen tiedoksisaannista.

Tiedoksisaanti
Kunnan jäsenen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon seitsemän päivän kuluttua 
siitä,​ kun pöytäkirja on nähtävänä yleisessä tietoverkossa.
Asianosaisen katsotaan saaneen päätöksestä tiedon,​ jollei muuta näytetä,​ 7 päivän 
kuluttua kirjeen lähettämisestä,​ 3 päivän kuluttua sähköpostin lähettämisestä,​ 
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen 
merkittynä aikana.
Tiedoksisaantipäivää tai sitä päivää,​ jona päätös on asetettu nähtäväksi yleiseen 
tietoverkkoon,​ ei lueta määräaikaan.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisältö
Oikaisuvaatimus on tehtävä kirjallisesti. Myös sähköinen asiakirja täyttää vaatimuksen 
kirjallisesta muodosta.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava
-​ päätös,​ johon haetaan muutosta
-​ miltä kohdin päätökseen haetaan muutosta ja mitä muutoksia siihen vaaditaan 
tehtäväksi
-​ perusteet,​ joilla muutosta vaaditaan
-​ muutoksenhakijan nimi ja kotikunta
-​ postiosoite ja puhelinnumero,​ joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle 
voidaan toimittaa.
Jos oikaisuvaatimuksen tekijän puhevaltaa käyttää hänen laillinen edustajansa tai 
asiamiehensä,​ kirjelmässä on ilmoitettava myös tämän nimi ja kotikunta. Asiamiehen,​ 
ellei tämä ole asianajaja tai julkinen oikeusavustaja,​ on liitettävä 
oikaisuvaatimuskirjelmään valtakirja.
Oikaisuvaatimuksessa on lisäksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,​ joihin 
asiaa koskevat ilmoitukset oikaisuvaatimuksen tekijälle voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuksen tekijän,​ laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava 
oikaisuvaatimuskirjelmä. Sähköistä asiakirjaa ei tarvitse täydentää allekirjoituksella,​ 
jos asiakirjassa on tiedot lähettäjästä eikä asiakirjan alkuperäisyyttä tai eheyttä ole 
syytä epäillä.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava Tuusulan kunnalle virka-​aikana ennen 
oikaisuvaatimusajan päättymistä käyttäen alla olevia yhteystietoja:
Tuusulan kunta,​ kuntakehityslautakunta
osoite: PL 60,​ 04301 Tuusula
sähköposti: kirjaamo@tuusula.fi
puh. vaihde: 09 87 181
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